=5

N Flurbereinigung Cottbuser Ostsee El
SRR ENBIRG Verf.-Nr.: 600117 (Foie & e sinia

Aufklarung der Bodeneigentiimer und Erbbauberechtigten
gemaR § 5 Abs. 1 Flurbereinigungsgesetz
am 01.03.2017 im Stadthaus Cottbus

Flurbereinigung Cottbuser Ostsee

Landesamt fur Landliche Entwicklung,
Landwirtschaft und Flurneuordnung (LELF)
Dienstort Luckau

Referat 23, Bodenordnung

Fachvorstand Detlef Albinus
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Zlelsetzung des Termins
Anlass der geplanten Verfahrensdurchfuhrung
Ablauf eines Flurbereinigungsverfahrens und Rechtsschutz

Durchfuhrung der Flurbereinigungsverfahren
- Organisation/Zustandigkeiten
- Kosten
- Zeitablauf
- Abgrenzung des Verfahrensgebietes

Diskussion/Fragen

Landwirtschaft und Flurneuordnung
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BRANDENBURG Zielsetzu ng des Termins

= Aufklarung der Eigentumer uber das geplante Verfahren
§ 5 (1) FlurbG Aufklarung der Beteiligten,; ....

,vJor der Anordnung der Flurbereinigung sind die voraussichtlich
beteiligten Grundstuckseigentumer in geeigneter Weise eingehend
uber das geplante Flurbereinigungsverfahren einschlielich der
voraussichtlich entstehenden Kosten aufzuklaren.*

= Hinweise zur Abgrenzung der Verfahrensgebiete

Landesamt fur Landliche Entwicklung
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seanoeneure  Anlass der geplanten Verfahrensdurchfiihrung =

Die Lausitz Energie Bergbau AG (LEAG) hat gemaf der Braunkohlenplane und den
darauf aufbauenden Abschlussbetriebsplanen die Tagebaugebiete wieder nutzbar zu
machen. Es entsteht eine neue Landschaft mit einer veranderten Nutzungsstruktur.

=  Grundstuckszuschnitte, Kataster und Grundbuch stimmen nicht mehr mit den
ortlichen Verhaltnissen Uberein

= Verkaufe der LEAG finden statt bzw. sollen stattfinden

= Losung: Flurbereinigungsverfahren nach § 86 FlurbG

= Ausfihrung: MLUL, LELF Luckau, vif, ObVI

= Vereinbarung zwischen LELF und Vattenfall (LEAG) im September 2016
= Kostenubernahme durch die LEAG fur Verwaltung und Vermessung

= Kostenbeteiligung der Stadt Cottbus, der Gemeinde Teichland und AG
Kahren/Branitz eG
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8 86 FlurbG

(1) Ein vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren kann eingeleitet werden, um
1. MalRnahmen der Landentwicklung, insbesondere MalRnahmen der Agrarstruk-
turverbesserung, der Siedlung, der Dorferneuerung, stadtebauliche Mal3nahmen,
MalRnahmen des Umweltschutzes, der naturnahen Entwicklung von Gewassern,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege oder der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu ermdglichen oder auszufiihren,

2. Nachteile fir die allgemeine Landeskultur zu beseitigen, die durch Herstellung,
Anderung oder Beseitigung von Infrastrukturanlagen oder durch @hnliche MaR-
nahmen entstanden sind.
2 ..
2. Das vereinfachte Flurbereinigungsverfahren kann auch eingeleitet werden, wenn
ein Trager von MalRnahmen nach Abs. 1 die Flurbereinigung beantragt.

(3) Der Trager von MalRnahmen nach Absatz 1 hat an die Teilnehmergemeinschaft die
von ihm verursachten Ausflihrungskosten (8 105 FlurbG) zu zahlen.
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Vor der Flurbereinigung:
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- unwirtschaftlich geformte Grundstiicke

- getrennte Eigentumsverhaltnisse am Grundstiick

- Grundstiicke ohne Wegeanbindung

- Unklarheiten hinsichtlich der Lage des Grundeigentums

5 TOP 3 - Ablauf eines Verfahrens
e Wie wird Flurbereinigung durchgefuhrt?
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Nach der Flurbereinigungg:

- Schaffung von Volleigentum

- wirtschaftlichere Formen

- ErschlieBung durch Wege

- Beseitigung von Investitutionshemmnissen



BRANDENBURG

* Legitimation/Ermittlung der Beteiligten
gemal 8 10 FlurbG Anordnungsbeschluss nach § 86 FlurbG
* Neugestaltungsgrundsatze (8 38 FlurbG)

\ Wertermittlung | Plan-Wunsch-Termin ]

Feststellung (8 32 FlurbG) (8 57 FlurbG)

Flurbereinigungsplan /

Bekanntgabe (8 59 FlurbG)

Plan nach ‘
8§ 41 FlurbG Ausflhrungsanordnung

(§ 61 FlurbG)

v

Schlussfeststellung
(8§ 149 FlurbG)




BRANDENBURG

Frist: 1 Monat

Rechtsschutz in der Flurbereinigung IELF

Verwaltungsakt

A

4

Widerspruch

Wertermittlung

LELF Luckau

Flurbereinigungsplanv
MLUL Potsdam

(Widerspruchsbehorde) (Spruchstelle)
Abhilfe Widerspruchsbescheid Abhilfe Widerspruchsbescheid
LELF Luckau LELF Luckau MLUL Potsdam MLUL Potsdam
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Klage beim Oberverwaltungsgericht (
L |

Berlin-Brandenburg

(Flurbereinigungssenat) F

rist: 1 Monat




;,\< TOP 3 - Ablauf eines Verfahrens
BRANDENBURG Wie wird Flurbereinigung durchgefiihrt?

Erlass Anordnungsbeschluss (AOB)
= Verwaltungsakt des LELF

= mit dem AOB entsteht die Teilnehmergemeinschaft (TG) kraft Gesetz
(§ 16 FlurbG) als Kdrperschaft des offentlichen Rechts

= offentliche Bekanntmachung des AOB in den Amtsblattern

= |nhalt

* Festlegung der Gebietskulisse der Flurbereinigung
Name und Sitz der Teilnehmergemeinschaft
Einfihrung zeitweiliger Einschrankungen
grundsatzliche Kostenregelung
Begrundung/gesetzliche Grundlagen
Rechtsbehelfsbelehrung




%N\DK TOP 3 - Ablauf eines Verfahrens

BRANDENBURG Vorstandswahl Landwirtschaft und Flurneuord nung

Vorstand — Entscheidungsgremium der Teilnehmergemeinschaft
= Wahl durch Teilnehmerversammlung (Personenwahl)

= soll unterschiedliche Interessenlagen bertcksichtigen (Bodeneigentimer,
Landnutzer, Kommunen, ...) (§ 3 Abs. BbgLEG)

= Zustandigkeit:
* Vertretung der gemeinschaftlichen Interessen der TG
« Wertermittlung
* Neugestaltung des Flurbereinigungsgebietes
* Finanzierung

= steht unter der Fachaufsicht des LELF, Fachvorstand als ,geborenes” Mitglied
des Vorstandes
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BRANDENBURG TOP 3 - Ablauf eines Verfahrens
Ermittlung der Beteiligten (Teilnehmer und Nebenbeteiligte)
Legitimation der Beteiligten (nach den Angaben im Grundbuch)
= Wer ist am Verfahren beteiligt? (= Vertreterbestellung notig?)
= Der Betelligte = Adressat der Verwaltungsakte

= Die Rechte der Teilnehmer (Abt. 1) und Nebenbeteiligten (Abt. Il und lll) werden
im Verwaltungsverfahren umfassend neu geordnet

= Mitwirkungsmaglichkeiten der Beteiligten im Verfahren sind daran gebunden,
dass diese berechtigt sind, Verfugungen tber ihre Grundstlcke/Rechte
vorzunehmen




EETN\DK TOP 3 - Ablauf eines Verfahrens

BRANDENBURG Wertermittlung in der Flurneuordnung

Landwirtschaft und Flurneuordnung

Gesetzliche Grundlagen
= 8§ 27 bis 33 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)

= Brandenburgisches Landentwicklungsgesetz: Die Wertermittlung obliegt dem
Vorstand der Teilnehmergemeinschatt.

Erganzende Rechts- und Verwaltungsvorschriften:

= (esetz uber die Schatzung des Kulturbodens vom 16.10.1934
Baugesetzbuch und Landesbauordnung
Baunutzungsverordnung, Immobilienwertverordnung

FB - Richtlinie uber die Wertermittlung des Landes Brandenburg
Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft LandR 78



EETN\DK TOP 3 - Ablauf eines Verfahrens

BRANDENBURG Wertermittlung in der Flurneuordnung

Landwirtschaft und Flurneuordnung

Wertermittlung nach 88§ 27 ff FlurbG

,Um die Teilnehmer mit Land von gleichem Wert abfinden zu konnen, ist der Wert der
alten Grundstlicke zu ermitteln. Die Wertermittlung hat in der Weise zu erfolgen, dass
der Wert der Grundsticke eines Teilnehmers im Verhaltnis zum Wert aller
Grundstlcke des Flurbereinigungsgebietes zu bestimmen ist.”

—> Nachschatzung, soweit erforderlich

—> Bewertung nach dem landwirtschaftlichen Ertragswert

—> Die allg. Nachfrage nach Grund und Boden bleibt auler Acht!

—> Gesonderter Termin zur Erlauterung der Wertermittlungsergebnisse
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AN TOP 3 - Ablauf eines Verfahrens LELF

LAND . .
BRANDENBURG Wertermittlung in der Flurneuordnung
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DN TOP 3 - Ablauf eines Verfahrens

BRANDENBURG - Beteiligung der Grundstiickseigentiimer (Planwunschtermin) -

Landwirtschaft und Flurneuordnung

Planwunschtermin (§ 57 FlurbG)

= Durchfihrung der Planwunschtermine: Anhorung des Teilnehmers Uber seine
Abfindungswinsche

Lagewunsche, Nutzungsartenwechsel

Berucksichtigung von Pachtverhaltnissen und anderen Rechten

eventuelle Landverzichtserklarungen

Betriebsentwicklung

wertgleich (Berlcksichtigung ob}ektiver Kriterien wie Bodengute,
Nutzungsart, Entfernung zur Hofstelle, sonstige wertbeeinflussende
Qualitatsmerkmale)

* Abfindung in moglichst groRen Abfindungsflachen
« ErschlieBungsgebot




S TOP 3 - Ablauf eines Verfahrens LELF

LAND Begrenzung des Gestaltungsspielraumes Lanitscheh una Famesorioons
BRANDENBURG
durch Verfahrensgrenze

Feststellung Verfahrensgrenze = Voraussetzung fiir neues Kataster innerhalb des Verfahrensgebietes

01.03.2017 Flurbereinigung Cottbuser Ostsee 15
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LAND

BRANDENBURG

Bildu
01.03.2017

ng neuer Block

TOP 3 - Ablauf eines Verfahrens

- Bildung der neuen Bedingungsgrenzen
Wege, Gewasser, Nutz

grenzenl/topographisch bedingte Grenzen

Flurbereinigung Cottbuser Ostsee
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BRANDENBURG TOP 3 - Ablauf eines Verfahrens

Aufstellung des FB-Planes - Neugestaltung des Verfahrensgebiets:
Gestaltungsauftrag: Optimierung des Eigentums
Abwagung/Interessenausgleich

— Erstellung des Zuteilungsentwurfs, Beratung im Vorstand,
—> nach Genehmigung:

=» Aufstellung des FB-Planes und seine Bekanntgabe
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LAND
BRANDENBURG

Beispiel neue Feldeinteilung
01.03.2017

TOP 3 - Ablauf eines Verfahrens

- neue Feldeinteilung als Grundlage fiir den FB-Plan -

Flurbereinigung Cottbuser Ostsee
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%N\DK TOP 4 — Durchfuhrung eines Verfahrens

BRANDENBURG Organisation

Einbindung externer Krafte in die Verfahrensdurchfuhrung

= Planungsleistungen:

« werden erbracht durch: Verband fur Landentwicklung und Flurneu-
ordnung Brandenburg (vif), Sitz Calau — Projektleiterin Frau Buder

* Dienstleister fur alle bodenordnerischen Planungen im Verfahrensablauf

= Wertermittlung:
* Prufung der Bodenschatzungsergebnisse: Finanzamt Cottbus
« sonstige Fragen der Wertermittlung: Einbeziehung Sachverstandige

= Verfahrensbegleitung/Aufsicht LELF:
e Fachvorstand — Herr Albinus




%7\ TOP 4 - Kosten im Verfahren

BRANDENBURG

Verfahrenskosten
§ 104 FlurbG

U

Personliche und sachliche Kosten

Behdrdenorganisation

L

tragt das Land

Besonderheit im Verfahren Flurbereinigung Cottbuser Ostsee:

Ausfiihrungskosten
§ 105 FlurbG

L

\ermessungsnebenkosten, : ﬁ -

Kosten flr gemeinschaftliche
Anlagen

L

tragt die Teilnehmergemeinschaft
(75 bis 90 % Forderung)

Die Kosten des Verfahrens zur Feststellung der Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse tragen die
LEAG, die Stadt Cottbus, die Gemeinde Teichland und die AG Kahren/Branitz eG.
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BR}L\II.‘;JI\S[E)NBURG TOP 4 — G eplanter Zeitablauf R b
Anordnungsbeschluss 1. Hj. 2017
Wahl des Vorstandes der Teilnehmergemeinschaft 1. Hj. 2017
Legitimation der Beteiligten 2017 - 2024
Neugestaltungsgrundsatze 2016 - 2018
Ortliche Durchfiihrung der Wertermittlung 2018 - 2019
Bekanntgabe/ Feststellung der Wertermittlung 2019
Planwunsch 2020
Zuteilungsentwurf 2022
Vorlaufige Besitzeinweisung 2022
Bekanntgabe und Ausfiihrung des Flurbereinigungsplanes 2024
Berichtigung der offentlichen Biicher 2026
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FBV “ Flurbereinigung Cottbuser Ostsee”  (in Vorbereitung)

= Unternehmenstrager Vattenfall Europe Mining AG hat mit dem LELF am
23.09.2016 eine Vereinbarung zur Durchfihrung von FBV fiur den aktiven
Bergbau (Cottbus-Nord, Janschwalde, Welzow-Siid) abgeschlossen

= Lausitz Energie Bergbau AG (Rechtsnachfolge gemafRl 815 FlurbG) stellte am
04.11.2016 den Antrag zur Durchfihrung des FBV “Flurbereinigung Cottbuser
Ostsee”; dies wird unter der Verf.-Nr.: 600117 durchgefihrt

= weitere Antragsteller: Stadt Cottbus, Amt Peitz, AG Kahren/Branitz eG

= Aufklarung der TOB und Beteiligten am 01.03.2017

= Einleitung 1. Hj. 2017, ca. 2 350 ha, ca. 250 Teilnehmer und (?) Nebenbeteiligte
= vereinfachte Flurbereinigung nach 8§ 86 FlurbG



LAND
BRANDENBURG

Flurbereinigung Cottbuser Ostsee
Verf.-Nr.: 600117

L fur Landliche Er g.

Landwirtschaft und Flurneuordnung
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LAND
BRANDENBURG

01.03.2017

Flurbereinigung Cottbuser Ostsee
Verf.-Nr.: 600117
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S Flurbereinigung Cottbuser Ostsee LELF

BRANDENBURG Verf.-Nr.: 600117

i/

s Verfahrensgrenze
=w=w=—= (emarkungsgrenze
e Flurgrenze

— Flursticksgrenze

geplanter Endstand Cottbuser Ostsee
nach der Flutung

Landesamt fur Landliche Entwicklung,
Landwirtschaft und Flurneuordnung

| Lausitz Energie

A#| Bergbau AG LEAG 0

I Hauptverwaltung Cottbus
Al B .

Liegenschaftskarte
Tagebau Cottbus-Nord

Gebietskarte
Flurbereinigung Coftbuser Ostsee
Verf -Nr.: 600117

[ Bezugssystem: RDB3/
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