Anlage zum Beschluss des Vorstandes Nr. 16 vom 12.12.2022
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Aufgestellt durch: Die Teilnehmergemeinschaft des
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als Flurbereinigungsbehdérde

Bearbeiter im Auftrag der Teilnehmergemeinschaft:

Verband fur Landentwicklung und Flurneuordnung
Friedrich-Engels-Str. 23
14473 Potsdam

1von 13



Inhaltsverzeichnis

1. Grundlagen der Wertermittlung ..........oeeiieiiiiiieee e 3
1.1 Zweck der WertermittluNg...........ueeeeeeiiiiiiiiiiiee e 3
1.2 Wertermittlungszeitpunkt und Wertermittlungsstichtag.............cccccevveeeee. 3
1.3 Zustandigkeiten, Sachverstandige ................euueiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee s 4
1.4 Durchfihrung der Wertermittlung .........ooooommmiiiiie e 4
1.5 Ubersicht des zu bewertenden Gebietes.............c.cccoveeveeeeeeeeeeeeeceeee e 4

2. Malstab und Gegenstande der Wertermittlung...........cccooooeiiiiiiiiiiiiic e, 5
2.1 AllgEMEINES ... 5
2.2 Wertermittlungsrahmen - Tabellenteil..............ooooiiiiiii e, 5
2.3 Aufstellung des Wertermittlungsrahmens - Tauschverhaltnisse..................... 7
2.4 Bestimmung der Bodenwerte ...........oouuiiiiiiiiiii e 7

2.4 1 Landwirtschaftlich genutzte Grundsticke (NKZ 2, 3 und 4) .................... 7
2.4.1.1 Zu- und Abschlage fur Besonderheiten im Verfahrensgebiet........ 8
2.4.1.1.1 Gelandeform ......... oo 8
2.4.1.1.2 Temporar vernasste Stellen............ccccooeiviieiiiiiiici e, 8
241 1.3 KIEINKIMA ..o 8
2.4.1.1.4 Randlagen an Wald- Geholzstreifen ...........ccccooooeeviiiiiiiceeenn. 9
2.4.1.1.5 Maststandorte, Leitungen und Leitungsrechte......................... 9
P B I I G T B = [ = o = o ISP 10
2.4.1.1.7 Bodenverdichtungen durch regelmalige Befahrung,
unbefestigte Wege.......oooi oo 10
2.4.1.1.8 Schutzgebiete ... 10
2.4.1.2s0Nnstige RECLE ....ccooviiieeee e 10
2.4.1.3 SoNderkKURUIEN .......cooii e 11
2.4.2 Flachen ohne landwirtschaftlichen Ertrag (NKZ 1,5, 7) ....coovvvvvnnnnnenn.n. 11
2.4.2.1 Hof- und Gebaudeflachen im Aufdenbereich (HG) ...........ccccoeeinnnns 11
2.4.2.2 WaldgrundstlcKe (W)......coee oo 11
2.4.2.4 Flachen mit Sonderwerten (SF) ... 12
AR €= T o)1 =1 1T =T U T R 13
Anlagen
1 Haufigkeitsanalysen fir Acker- und Grinland
2 Wertermittlungsrahmen - Tabelle

3 Ubersicht zu den Nutzungsartenkennzahlen (NKZ)

2von 13



1. Grundlagen der Wertermittilung

Die Wertermittlung im Flurbereinigungsverfahren Ortsumgehung Frankfurt (Oder), B112n,
3.VA, wird gemal §§ 27 ff. Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) sowie unter Berucksichtigung
der Anweisung fur die Durchflihrung von Flurbereinigungsverfahren im Land Brandenburg
(FlurnAnwBbg), Richtlinie tber die Wertermittiung (WertRFlurb) durchgefihrt.

1.1 Zweck der Wertermittilung

Zweck der Wertermittlung ist die Abfindung eines jeden Teilnehmers mit Land von gleichem
Wert (§ 44 Abs. 1 FlurbG). Die Bewertung der Grundstlicke erfolgt nach einheitlichen Krite-
rien unter Anwendung der §§ 27 — 33 FlurbG.

Aulerdem dient die Wertermittlung der:

o Bemessung der Beitrage der Teilnehmer nach § 19 FlurbG

o Ermittlung von Geldausgleichen fur unvermeidbare Mehr- oder Minderauswei-
sungen nach § 44 Abs. 3 FlurbG

o Ermittlung des Abzuges nach § 47 FlurbG

o Ermittlung des Abzuges nach § 88 Nr. 4 FlurbG

« Ermittlung von Vorschlagen fir Geldabfindungen bei Landverzichtserklarungen
nach § 52 FlurbG

o Ermittlung von Geldentschadigungen nach § 88 Nr. 4 und 6 FlurbG

« Wahrung der Rechte Dritter nach §§ 68 bis 78 FlurbG (z.B. bei der Ubertragung
von Grundpfandrechten)

1.2 Wertermittlungszeitpunkt und Wertermittlungsstichtag

Es ist der vorgefundene Wert zum Zeitpunkt der Wertermittlung festzustellen. Maligebend
fur die Gleichwertigkeit der alten Grundstlicke und der Landabfindung ist aber nicht der Wert
zum Wertermittlungszeitpunkt, sondern der Wert zum Zeitpunkt, in dem der neue
Rechtszustand an die Stelle des bisherigen tritt (vorzeitige Ausflhrungsanordnung /
Ausflihrungsanordnung). In den Fallen der vorlaufigen Besitzeinweisung ist der Zeitpunkt
mafgebend, in dem diese wirksam wird (§ 44 Abs. 1 Satz 3 und 4 FlurbG). Wenn sich daher
vor diesem Stichtag das Wertverhaltnis einzelner Flachen zu den Ubrigen andert, so muss
die geanderte Flache neu bewertet werden.

Far die BaumalRnahme B112, Ortsumgehung Frankfurt (Oder), 3. Verkehrsabschnitt, gilt hin-
sichtlich der Bedarfsflachen des Vorhabens It. Planfeststellung, abweichend zu § 44 Abs. 1
FlurbG, ein vorgezogener Qualitatsstichtag. Mal3geblich sind die qualitativen Eigenschaften
der Flache zum Zeitpunkt der Offenlegung der Planfeststellung.

Wertveranderungen durch frihere Nutzungsberechtigte gehen zu Gunsten oder zu Lasten
der Grundstuckseigentimer. Insofern werden dem Grundstlickseigentimer auch die qualita-
tiven Eigenschaften der Flache zugerechnet, die durch friihere Nutzungsberechtigte herbei-
geflhrt wurden. In Bezug auf die Wertdnderungen, die auf der Grundlage des besonderen
Bodenrechtes der DDR entstanden sind, sind die fiir deren Uberfiihrung in BGB-konforme
Rechtsverhaltnisse erlassenen Sondervorschriften und Gesetze beachtlich.

Wertveranderungen, Wertverbesserungen wie auch Wertsteigerungen durch Flurbereini-
gungsmalfinahmen (z.B. Wegebau, Rekultivierung von Ackerland) beglinstigen oder belasten
nicht den Grundstlickseigentimer. Sie werden dem Trager der Baumalinahme, in der Regel
der Teilnehmergemeinschaft, zugerechnet.
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1.3 Zustandigkeiten, Sachverstandige

Die Wertermittlung obliegt gemaR dem Brandenburgisches Landentwicklungsgesetz
(BbgLEG) dem Vorstand der Teilnehmergemeinschaft. Er bedient sich hierzu
landwirtschaftlicher oder besonderer anerkannter Sachverstandiger (§ 7 BbgLEG). Der vom
Vorstand der Teilnehmergemeinschaft beauftragte Sachverstandige wurde von der oberen
Flurbereinigungsbehodrde, aus einer von ihr im Benehmen mit den landwirtschaftlichen
Berufsvertretungen (§ 109 FlurbG) aufgestellten Liste, ausgewahlt. Der Sachverstandige ist
nicht Beteiligter nach § 10 FlurbG.

1.4 Durchfuihrung der Wertermittilung

Im Verfahrensgebiet werden die Werte nach allen Wert beeinflussenden Faktoren ermittelt.
Hinsichtlich der einzelnen Bewertungsklassen wird auf bestehende Bewertungs- und Pla-
nungsunterlagen der jeweils zustandigen Behorden zurtickgegriffen (Erstbodenschatzung,
Nachschatzung durch das Finanzamt, Grundsticksmarktbericht).

Die raumliche Zuweisung der Wertigkeit der einzelnen Grundstlicke erfolgt mit Erstellung der
Wertermittlungskarten auf Grundlage des durch den Vorstand beschlossenen Wertermitt-
lungsrahmens.

1.5 Ubersicht des zu bewertenden Gebietes

Lage: Land Brandenburg
Landkreis Markisch Oderland (MOL) / kreisfreie Stadt
Frankfurt (Oder)
Gemeinde Zeschdorf; Stadt Lebus; Stadt Frankfurt
(Oder)
Gemarkungen Alt-Zeschdorf; Schonflie®, Wulkow b.
BoolRen; Frankfurt (Oder)

Geologische Lage: naturraumliche GroReinheit 'Ostbrandenburgische Platte'
naturrdumliche Haupteinheit 'Lebusplatte’

Hohe Uber HN: durchschnittlich 60 m

Jahresdurchschnittstemperatur: 8° C

Niederschlagsmenge: 500-520 mm

Gelandeneigung: stellenweise 5 °

Entstehungsart der Boden: diluvial

Bodentypen: Braunerde, Parabraunerde, Fahlerde, Gley (Griinland)

Bodenarten: Sand (S), anlehmiger Sand (SI), lehmiger Sand (IS),

stark lehmiger Sand (SL)

Ubersicht zu den wichtigsten Nutzungsarten:

Nutzungsart Flachenanteil
Acker ca. 979 ha
Griinland ca. 2,4 ha
Wald ca. 49 ha

Bauflachen/Gewerbe/Gartenland ca. 1 ha
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Ca. 979 ha der landwirtschaftlichen Flachen werden ackerbaulich genutzt. Dies entspricht
mehr als 99 % der landwirtschaftlichen Nutzflache des Verfahrensgebietes. Ca. 2,4 ha
befinden sich in Grinlandnutzung, welche sich vorwiegend am Alt Zeschdorfer Muhlenfliel3
befinden. Die forstwirtschaftlich genutzte Flache im Verfahrensgebiet betragt ca. 49 ha.
Den Hauptanteil mit ca. 35 ha bilden Mischwaldflachen, die Gberwiegend 6stlich, nérdlich
der Ortslage Wulkow aufzufinden sind.

2. MaRstab und Gegenstande der Wertermittlung

2.1 Allgemeines

Gemal § 28 FlurbG ist fur landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke das Wertverhaltnis in der
Regel nach dem Nutzen zu ermitteln, den sie bei gemeinublicher ordnungsmafiger Bewirt-
schaftung jedem Besitzer ohne Rucksicht auf ihre Entfernung vom Wirtschaftshofe oder von
der Ortslage nachhaltig gewahren kénnen. Hierbei sind die Ergebnisse der Bodenschatzung
nach dem Gesetz Uber die Schatzung des Kulturbodens zugrunde zu legen.

Da es sich bei der Bodenordnung um einen Austausch von Grundstiicken oder Grundstiicks-
teilen in grolem Umfang handelt, muss die Wertermittlung darauf abgestellt sein, einen sach-
lich richtigen Austausch zu ermdglichen. Das Gesetz schreibt deshalb vor, dass der Wert der
alten Grundstlicke eines Teilnehmers im Verhaltnis zum Wert aller Grundstlicke eines Ver-
fahrensgebietes bestimmbar sein muss. Es kommt also nicht darauf an, den absoluten Wert
festzustellen. Vielmehr sind Wertverhaltnisse zu ermitteln, mit deren Hilfe Grundstiicke und
Teile derselben in zutreffender Weise getauscht werden kénnen. Als Tauschwert wird somit
ein relativer Wert ermittelt. Er wird in Wertzahlen ausgedrickt, die das Verhaltnis angeben,
in dem gleich grof3e Flachen zueinander stehen. Die Wertzahlen der einzelnen Grundstlicke
werden durch Multiplikation der GroR3e ihrer Teilflachen mit den zuerkannten Wertverhaltnis-
zahlen und Addition der Produkte ermittelt.

Beispiel:

Ein landwirtschaftliches Grundstiick mit 20 ar und der Wertverhaltniszahl 63 erhalt die Wert-
zahl 1260.

Bewertet werden alle Grundstlicke des Verfahrensgebietes.

Fir Bauflachen, Bauland und ahnliche Grundstlicke, deren Wert nicht in einem Nutzwert zu
fassen ist, wird der Tauschwert auf Grundlage des Verkehrswertes bestimmt (§ 29 FlurbG).
Gebaude und Anlagen als wesentliche Grundstlicksbestandteile werden nur dann in die Wer-
termittiung einbezogen, wenn diese den Eigentimer wechseln (§ 28 Abs. 2 FlurbG). Wertbe-
einflussende Rechte Dritter (z.B. ortlich gebundene Grunddienstbarkeiten) finden Uber Zu-
bzw. Abschlage zum festgestellten Bodenwert Beriicksichtigung (§ 49 Abs. 3 FlurbG).

2.2 Wertermittlungsrahmen - Tabellenteil

Die Ergebnisse der Ermittlung der Bodenwerte und die Festlegungen fir das
Verfahrensgebiet werden im textlichen Teil des Wertermittlungsrahmens erlautert. Im
Tabellenteil zum  Wertermittlungsrahmen  (Anlage 2) sind die gebildeten
Wertermittlungsklassen mit der Zuordnung der Tauschwerte
(Wertverhaltnisverhaltniszahlen) zusammenfassend dargestellt. Entsprechend ihrer
Nutzungsart werden den Béden Nutzungsartenkennzahlen zugeordnet. Jede Nutzungsart ist
in Wertklassen eingeteilt, die die unterschiedlichen Wertstufen einer Nutzungsart
ausdriicken. Bdden mit anndhernd gleicher Nutzungsfahigkeit werden im
Wertermittlungsrahmen zu Wertklassen zusammengefasst.

Far folgende Nutzungsarten wurden die aufgefihrten Nutzungsartenkennzahlen (NKZ) und
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Bezeichnungen vergeben:

NKZ 1 bebaute und bebaubare Flachen (HG)
Hof- und Gebaudeflachen im AuRenbereich gemal § 35 BauGB (Hofstellen mit
Wohnnutzung, hofnahes Gartenland).

NKZ 2

Acker in bedingten Zuteilungsgebieten (BZA)

Ackerland, das im Windeignungsgebiet Nr. 28, im bereits mit Windkraftanlagen bebauten
Gebiet in der Gemarkung Alt Zeschdorf, im Gebiet des Bebauungsplanes Wulkow bei
Boolen, im Gebiet des Bebauungsplanes ,Windpark nérdlich der B5* Frankfurt (Oder) oder
im Vorbehaltsgebiet Quarz- und Spezialsande in der Gemarkung Frankfurt (Oder) liegt.

NKZ 3 Ackerland (A)

Ackerbaulich nutzbare Flachen unabhangig vom Bewuchs (Nutzung).

Zum Ackerland gehdrt auch das Acker-Grinland, das durch einen Wechsel in der Nutzung
von Ackerland und Grinland gekennzeichnet ist. Hierbei Uberwiegt die Ackernutzung (§ 2
Abs. 3 Nr. 1 BodSchatzG). Dies gilt hinsichtlich des temporar genutzten Grinlandes nur,
soweit diese nach MalRgabe der Agrarférderung keinen Beschrankungen und Auflagen fir
eine Ruckflhrung in eine Ackernutzung unterliegen.

NKZ 4 Grunland (G)

Griunlandflachen, die in der Regel gemaht oder geweidet werden.

Zum Grinland gehdrt auch der Griinland-Acker, der durch einen Wechsel in der Nutzung von
Grunland und Ackerland gekennzeichnet ist. Hierbei Uberwiegt die Grunlandnutzung (§ 2
Abs. 3 Nr. 2 BodSchatzG).

NKZ 5 Wald (W)
Flachen im Sinne von § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG).

Dies sind mit Forstpflanzen (Waldbdumen und Waldstrauchern) bestockte Grundflachen
sowie nach dem Waldgesetz als Wald geltende Flachen, wie z.B. Lichtungen.

Flachen, die unter die Voraussetzungen des § 2 Abs. 1 und 2 LWaldG fallen, sind bei einer
Grolke ab 0,2 ha generell als Wald anzusehen.

Innerhalb dieser Wertermittlung wird der Bodenwert ohne Aufwuchs bewertet. Eine
gesonderte Bewertung des Baumbestandes ist nur erforderlich, wenn die Flachen einem
anderen Eigentimer zugeteilt werden und keine Einigung zwischen den Beteiligten erzielt
werden kann.

NKZ 7 Flachen mit Sonderwerten (SF)

Klasse 1: Flachen, die mit Windkraftanlagen bebaut sind einschlieRlich der Abstandsflachen
Klasse 2: Strallen und Wege im Auflenbereich unabhangig von ihrer Widmung oder der
Ausbauart einschlieBlich der Nebenanlagen wie Bankette, Stralenentwasserungsanlagen
und Bdschungen (keine Wege zur Schlagerschlieung - siehe 2.4.1.1.7)

Klasse 3: Flachen mit geringem Nutzwert (u.a. Einzelbdume, Baumgruppen, Hecken, Alleen)

Klasse 4: Ertraglose Flachen, wie: Unland, Flachen mit Strommasten, Trafostationen

Klasse 5: Gewasser Il. Ordnung mit Béschung
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2.3 Aufstellung des Wertermittlungsrahmens - Tauschverhaltnisse

Jeder Wertermittlungsklasse wird eine Wertzahl zugeordnet, die bei landwirtschaftlichen Fla-
chen das Wertverhaltnis der verschiedenen Klassen zueinander zum Ausdruck bringt, so
dass Klassenverschiebungen zwischen Einlage- und Abfindungsgrundstiicken wertmaRig
ausgeglichen werden.

Im Wertermittlungsrahmen werden Bdden mit annahernd gleicher Nutzungsfahigkeit zu
Wertklassen zusammengefasst. Grundlage hierfir bilden die Haufigkeitsanalysen (siehe An-
lage 1), in welchen eine Auswertung des jeweiligen Flachenanteils der vorkommenden
Acker- bzw. Grunlandzahlen erfolgt ist. Aufgrund der im Verfahrensgebiet variierenden Bo-
denqualitaten des Ackerlandes (Ackerzahlen von 12 bis 64) erfolgt eine Einordnung des
Ackerlandes entsprechend der Ackerzahlen in 11 Wertklassen. Aufgrund der im Verfahrens-
gebiet gering variierenden Bodenqualitaten des Griinlandes (Griinlandzahlen von 27 bis 36)
erfolgt eine Einordnung des Griinlandes entsprechend der Griinlandzahlen in zwei Wertklas-
sen.

2.4 Bestimmung der Bodenwerte

2.4.1 Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (NKZ 2, 3 und 4)

Bei der Wertermittlung sind gemalf § 28 FlurbG die Ergebnisse der Bodenschatzung nach
dem Bodenschatzungsgesetz zugrunde zu legen, da sie einen direkten Bezug des Bodens
zu seiner Ertragsfahigkeit und damit zu seinem Nutzen herstellen.

Fir die Beurteilung der landwirtschaftlich genutzten Béden wurden Unterlagen der Boden-
schatzung und der Nachschatzung, die sich insbesondere in den Schatzungskarten doku-
mentieren, herangezogen. Die Erstschatzung wurde in den Jahren 1950 bis 1951 im Verfah-
rensgebiet durchgefiihrt, die Nachschatzung erfolgte im Jahr 2008.

Fur das Ackerland werden in der Bodenschatzung Bodenzahl und Ackerzahl festgelegt. Die
Bodenzahl bringt die durch Bodenbeschaffenheit bedingten Unterschiede der natirlichen Er-
tragsfahigkeit zum Ausdruck. Die Ackerzahl berticksichtigt aulRerdem Ertragsunterschiede,
die auf Klima, Gelandegestaltung und andere naturliche Ertragsbedingungen (z.B. Wald-
schattenwurf) zurtickzufiihren sind, durch prozentuale Zu- und Abrechnungen an der Boden-
zahl.

Daher werden Zu- und Abschlage fir Wert beeinflussende Faktoren (Kapitel 2.4.1.1) nur
dann vorgenommen, wenn sie bisher keine Bericksichtigung in der Bodenschatzung gefun-
den haben.

Fir das Grinland werden in der Bodenschatzung Griinlandgrundzahl und Griinlandzahl fest-
gelegt. Die Grinlandgrundzahl bringt die durch Bodenbeschaffenheit, Klima- und Wasser-
verhaltnisse bedingten Unterschiede der natlrlichen Ertragsfahigkeit zum Ausdruck. Die
Grunlandzahl berucksichtigt auRerdem die Ertragsunterschiede, die auf Gelandegestaltung
und andere natirliche Ertragsbedingungen (Uberflutung, Nassstellen, Waldschattenwurf
u.a.) zurickzufiihren sind, durch prozentuale Abrechnungen an der Grinlandgrundzahl.

In Vorbereitung der Wertermittlung im Flurbereinigungsverfahren erfolgte am 27.05.2008 die
Uberprifung und Bestéatigung der fiir das Verfahrensgebiet malRgebenden Vergleichsstiicke
der Bodenschatzung durch Amtliche Landwirtschaftliche Sachverstandige des Finanzamtes
Frankfurt (Oder) unter Fachaufsicht des Ministeriums der Finanzen, Dienstsitz Cottbus und
sachkundiger Beteiligung des Landesamtes fiir Bergbau, Geowissenschaften und Rohstoffe
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Brandenburg mit Sitz in Kleinmachnow. Weiterhin wurde die in den Jahren 1950/51 durch-
geflihrte Bodenschatzung vom Schatzungsausschuss Uberpruft.

Die neu- bzw. nachgeschéatzten Flachen umfassen rund 212 ha.

Gemarkung nachgeschatzte Flache
Frankfurt (Oder) 44,3990 ha
Wulkow b. Bool3en 21,3660 ha
Alt-Zeschdorf 49,5150 ha
Schonfliel3 96,8820 ha

Die Ergebnisse der Nachschatzung sind im Feldschatzungsbuch beschrieben und die dazu-
gehdrigen Flachen in den Schatzungskarten ausgewiesen. Die Ergebnisse der Nachschat-
zung sind seit dem 07.05.2009 bestandskraftig.

Unter Bericksichtigung der Ergebnisse der Nachschatzung liegt die festgestellte Bodengtite
im Verfahrensgebiet bei Acker zwischen den Ackerzahlen (AZ) 12 bis 64 und bei Griinland
zwischen den Griinlandzahlen (GZ) 26 bis 37.

2411 Zu-und Abschlage fiir Besonderheiten im Verfahrensgebiet

Durch die im Rahmen der Wertermittlung vorgenommenen Zu- und Abschlage sollen alle im
Verfahrensgebiet wirkenden wesentlichen Faktoren, welche die Ertragsfahigkeit und produk-
tionstechnische Leistungsfahigkeit der verschiedenartigen Béden zuséatzlich nachhaltig be-
einflussen, bertcksichtigt werden.

Die vorzunehmenden Zu- und Abschlage (in Prozent) beziehen sich auf die Wertzahl der
entsprechenden Flache. Bei sich Uberlappenden Wertkorrekturflachen werden die Wertkor-
rekturen prozentual nacheinander in Ansatz gebracht.

2.4.1.1.1 Gelandeform

Das Verfahrensgebiet wird als Gberwiegend eben eingeschatzt, stellenweise liegen Flachen
mit Hangigkeit vor. Diese Flachen sind jedoch landwirtschaftlich nutzbar. Lt. Auswertung des
Amtlichen Landwirtschaftlichen Sachverstandigen des Finanzamtes zur Schatzung wurden
im Fall der Ortsumgehung Frankfurt (Oder) Geldndeneigungen von etwa 5 bis 10 ° mit Ab-
schlagen auf dem Ackerland in einer Spanne von 2 bis 10% berucksichtigt. Da Abschlage fur
Hangigkeit bereits bei der Bodenschatzung vorgenommen wurden, werden im Rahmen der
Wertermittlung keine zusatzlichen Abschlage erforderlich.

2.4.1.1.2 Temporar vernasste Stellen

Flachen, auf denen aufgrund von Vernassungen eine landwirtschaftliche Nutzung ganzjahrig
nicht moéglich ist, wurden im Rahmen der Nachschatzung berticksichtigt und als Unland bzw.
Wasserflache eingestuft.

Auf wenigen Standorten treten jedoch in niederschlagsreichen Jahren temporare Vernassun-
gen auf. In Abstimmung mit dem Vorstand und den Landwirtschaftsbetrieben wird eine Ab-
wertung wegen der Geringfiigigkeit der Vernassungsauswirkung nicht vorgenommen.

2.4.1.1.3 Kleinklima

Die aufgrund der Bodenverhaltnisse und des drtlichen Kleinklimas von Spatfrésten gefahr-
deten Flachen wurden bei der Erstschatzung hinreichend berlcksichtigt. Hier werden keine
weiteren Abschlage erforderlich.
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2.4.1.1.4 Randlagen an Wald- Geholzstreifen

Die Lage von landwirtschaftlicher Nutzflache direkt am Wald bzw. an héheren Gehdlzstreifen
(Hecken, Baumreihen) wirkt sich je nach Himmelsrichtung und Hohe des Gehdlzbestandes
aufgrund von Wurzel- und Schatteneinwirkung, Laubfall, Licht- und Nahrstoffentzug ertrags-
mindernd aus.

Es werden dafiir Abschlage nach folgenden Kriterien vorgenommen:

Mittlere zu erwartende >7m
Geholzhdhe

Breite des abzuwertenden 15 m
Streifens

Vorgelagertes Geholz im Stiden |Abschlag von 15 %

Vorgelagertes Geholz im Abschlag von 10%
Osten/Westen

Vorgelagertes Gehdlz im Norden | Abschlag von 5%

Sofern in der Bodenschatzung des Finanzamtes aufgrund Waldrandlage Abschlage von der
Bodenzahl vorgenommen wurden, wurde die Ackerzahl ohne Waldabschlag ermittelt und der
entsprechenden Wertklasse zugeordnet.

2.4.1.1.5 Maststandorte, Leitungen und Leitungsrechte

Soweit landwirtschaftliche Flachen durch Maststandorte fur oberirdische Elektrizitatsleitun-
gen bzw. durch oberirdische Anlagen von Gasleitungen oder durch Brunnen / Kontroll-
schachte beeintrachtigt werden, sind die daflir abzugrenzenden Flachen gemaf nachfolgen-
der Ubersicht zu bemessen und der NKZ 7 Klasse 4 zuzuordnen.

Grole des Standorts (Mast/Kontroll- Ausfallflache
schacht)
Tmx1m 14 m?
2mx2m 24 m?
3mx3m 36 m?
4mx4m 50 m?
5mx5m 67 m?
6mx6m 86 m?
7mx7m 108 m?
8mx8m 132 m?
I9mx9m 159 m?
10mx 10 m 188 m?
TTmx 11 m 219 m?
12mx12m 253 m?
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Ortlich gebundene Leitungsrechte beintrachtigen grundséatzlich den Wert des Grundstiicks.
Die Wertminderung besteht aufgrund der Duldungspflicht der Grundstlickseigentimer bei In-
standhaltungs- und Reparaturarbeiten an den Anlagen und aufgrund der bereits erfolgten
oder ggf. rechtlich noch méglichen dinglichen Sicherung im Grundbuch. Der Eigentiimer gibt
mit der Dienstbarkeit einen Wertanteil seines Grundstiicks an das Versorgungsunternehmen
ab, und kann daher nicht den vollen Wert einer unbelasteten Flache verlangen.

In der Bewertung von Leitungsrechten in Flurbereinigungs-/Bodenordnungsverfahren ("Neu-
ordnung ortlich gebundener Rechte im Bodenordnungsverfahren/Formulierung und Darstel-
lung im Bodenordnungsplan”, Neuruppin, 04.02.2013) werden mogliche Falle unterschieden:

a) grundbuchlich gesichertes Leitungsrecht

b) Leitungsrecht gem. § 9 GBBerG mit und ohne Leitungsrechtsbescheinigung

c¢) vorhandene Leitungen ohne dingliche Sicherung

d) dinglich gesichertes Leitungsrecht, das zum Zeitpunkt der Bewertung vom Rechtsinhaber
(noch) nicht in Anspruch genommen worden ist.

Far alle vier Falle sind Abschlage vorzunehmen. Die Breite des abgewerteten Streifens ent-
spricht bei den Leitungen in der Regel dem Schutzstreifen bzw. der vom Versorgungsunter-
nehmen tatsachlich entschadigten oder noch zu entschadigenden Flache. Die Hohe der
Wertminderung betragt flr den Schutzstreifen 20 % der Wertzahl.

2.4.1.1.6 Dranagen

Es gibt im Verfahrensgebiet keine flachendeckenden Unterlagen zur Lage von Dranagen.
Die Funktionsfahigkeit noch vorhandener Dranagen ist teilweise nicht mehr gegeben. Eine
verbindliche Aussage zum Ertragsvorteil auf den drainierten Flachen ist daher einheitlich fir
das Verfahrensgebiet nicht zu treffen. Ein Zuschlag erfolgt aus den genannten Griinden nicht.

2.4.1.1.7 Bodenverdichtungen durch regelmaRige Befahrung, unbefestigte
Wege

Baulich unbefestigte Wegetrassen auf Acker- oder Grinland, die zur Schlagerschlielung
Uber Jahre der regelmafigen Wegenutzung unterlagen und zum Zeitpunkt der Wertermitt-
lung unterliegen, weisen nachhaltige Bodenverdichtungen und Fahrspuren auf. Die Verdich-
tungen der Wegetrassen kénnen aber nach entsprechender Bearbeitung (Umbruch, boden-
meliorative MaRnahmen wie Tiefenlockerung) wieder tiberwiegend behoben und die Flachen
in Acker- bzw. Grunlandnutzung Uberflihrt werden. Verbleibende Beeintrachtigungen werden
daher bei unbefestigten Wegen, die nicht Wege im historischen Sinne sind, sondern im Rah-
men der SchlagerschlieBung angelegt wurden und vor dieser aktuellen Nutzung als Weg
Acker bzw. Grunland waren, durch Abschlage berlcksichtigt. Die Bewertung wird als Acker
bzw. Griinland mit einem Abschlag von 10 % von der Wertzahl vorgenommen.

2.4.1.1.8 Schutzgebiete

Im Verfahrensgebiet befinden sich keine Schutzgebiete. Es bestehen daher keine diesbe-
zuglichen Nutzungseinschrankungen landwirtschaftlicher Flachen. Abschlage aufgrund von
Schutzgebieten sind daher nicht vorzunehmen.

2.4.1.2 sonstige Rechte

Gemal § 49 Abs. 1 FlurbG wird fir Rechte, die durch die Bodenordnung entbehrlich werden,
eine Abfindung nicht gewahrt. Eine Bewertung dieser Rechte ist somit entbehrlich (z.B. We-
gerechte).
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Ortlich gebundene Rechte, die nicht entbehrlich sind, kénnen im Rahmen der Bodenordnung
aufgehoben werden, wenn dies der Zweck der Bodenordnung erfordert. Deren Rechtsinha-
ber ist jedoch mit Land, gleichartigen Rechten, aushilfsweise in Geld abzufinden, die von den
Bevorteilten der Aufhebung zu leisten sind.

2.4.1.3 Sonderkulturen

Sonderkulturen (Obst, Spargel und sonstige ein- und mehrjahrige Sonderkulturen, Baum-
schulen) sind im Verfahrensgebiet nicht vorhanden.

2.4.2 Flachen ohne landwirtschaftlichen Ertrag (NKZ 1, 5, 7)

2.4.2.1 Hof- und Gebaudeflachen im AuRenbereich (HG)

Die im Verfahrensgebiet befindlichen Hof- und Gebaudeflachen im AulRenbereich liegen im
Landkreis MOL. Die vom Gutachterausschuss flir gemischte Bauflachen im AuRenbereich
herausgegebenen Bodenrichtwerte zum 01.01.2022 betragen fur die Stadt Lebus 10,00 €/m?
und fir die Gemeinde Zeschdorf 7,00 €/m2. Es wird fur die Hof- und Gebaudeflachen im
Aulenbereich der Wert von 8,00 €/m? in die Wertermittiung aufgenommen. Dies entspricht
400 Wertzahlen/a.

Bei der Bemessung des Wertes wurde die Entfernung der Hofstelle Wulkow von der Stadt
Lebus und die Lage zur Gemeinde Zeschdorf berticksichtigt. Weiterhin wurde das Boden-
preisniveau des nachstgelegenen Ortes in Betracht gezogen. Im Grundsticksmarktbericht
MOL 2020 und auch 2021 ist fir Bauland im Auf3enbereich eine Spanne von 20 — 80 % des
Bodenrichtwertes fiir Baulandflachen der nachstgelegenen Ortschaft angegeben. Die Boden-
richtwerte fir gemischte Bauflachen in den Ortslagen betragen 2022 fir Alt Zeschdorf 35,00
€/m? und fur Wulkow 28,00 €/m?, der Mittelwert betragt 31,50 €/m?. Der Wertansatz von 8,00
€/m? entspricht damit ca. 25 % des mittleren Bodenpreisniveaus der nachstgelegenen Orte.

Lt. Grundstlicksmarktbericht MOL 2021 betragt die Kaufpreisspanne fir hausnahes Garten-
land 3 - 40 % zum Bodenrichtwert fir Bauland. Fur das im Verfahrensgebiet befindliche Gar-
tenland im AuRenbereich (NKZ HG Klasse 2) werden 20 % des Wertes der Hofstellen in
Ansatz gebracht. Somit ergibt sich ein Wert von 1,60 €/m?2.

2.4.2.2 Waldgrundstiicke (W)

Innerhalb der Wertermittlung wird der Bodenwert ohne Aufwuchs bewertet. Eine Bewertung
des Baumbestandes ist nur erforderlich, wenn die Flachen einem anderen Eigentiimer zuge-
teilt werden. Das Verfahrensgebiet umfasst eine Waldflache von ca. 49 ha.

Gemal der Standortbewertung nach dem Datenspeicher "Wald" des Landesbetriebes Forst
Brandenburg sind die Béden in die Nahrkraftstufe kraftig (K) und schwach nahrstoffhaltig-
ziemlich arm (Z) eingestuft. Die Bdden sind als unvernasste Standorte mit mittelfrischer
Feuchtestufe (2) und frischer Feuchtestufe des Bodens (1) ausgewiesen. Die Klimastufe ist
trocken (t).

Die nachfolgende Ubersicht fasst die Standortbewertungen zusammen:
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Stamm- Flache Anteil Fruchtbarkeitskennziffer Einstufung
Standortgruppe Flurbereinigung
K1t ca. 3,7 ha 8 % 51 Klasse 1
K2t ca. 36,4 ha 74 % 43 Klasse 2
Z2t ca. 8,9 ha 18 % 26 Klasse 3

Far Waldflachen (Boden und Aufwuchs) wurde fir den Landkreis MOL der Bodenrichtwert
(Stand 01.01.2022) von 0,80 €/m? und fiur die Stadt Frankfurt (Oder) von 0,65 €/m? ausge-
wiesen.

Der Bodenwert ist nicht separat angegeben. Im Grundstlicksmarktbericht 2021 des Landes
Brandenburg wird der Bodenwert in Auswertung der Kauffalle mit Kaufpreisaufteilung mit
einem durchschnittlichen Faktor von 0,37 fiir das Verhaltnis vom Bodenwert zum Gesamt-
kaufpreis angegeben. Die Klasseneinteilung erfolgt entsprechende der Nahrkraftstufe des
Bodens.

Zur Bewertung der Waldflachen im Flurbereinigungsverfahren werden die Boden der Stamm-
Stammstandortgruppe K1t der Klasse 1 (17 Wertzahlen/a), der Stammstandortgruppe K2t
der Klasse 2 (15 Wertzahlen/a) und die Béden der Stamm-Standortgruppe Z2t der Klasse 3
(12 Wertzahlen/a) zugeordnet.

2.4.2.3 Baugrundstiicke/ bebaute Grundstiicke

Im Flurbereinigungsgebiet befinden sich keine innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslage gelegenen Grundstiicke gemaf § 34 BauGB. Bebaute Grundstiicke kommen ledig-
lich im AuRenbereich (§ 35 BauGB) vor. Diesbeziglich wird auf Kapitel 2.4.2.1 Hof- und Ge-
baudeflachen im AuRenbereich (NKZ 1) verwiesen.

2.4.2.4 Flachen mit Sonderwerten (SF)

Die Standorte der Windkraftanlagen einschlieRRlich der zugehoérigen Abstandsflachen werden
in der Klasse 1 gefiihrt. Der Grundstiicksmarktbericht 2020 und 2021 des Landkreises MOL
gibt das mittlere Preisniveau fur Flachen, die Standort, Trasse und Abstandsflache oder Rest-
flachen ohne Differenzierung beinhalten, mit 5,20 €/m? an (Spanne 1,20 bis 12 €/m?).

Die Einordnung in den Wertermittlungsrahmen erfolgt mit 260 Wertzahlen/a, dies entspricht
5,20 €/m>.

Lt. WertRFlurb ist fir gemeinschaftliche und 6ffentliche Anlagen wie Wege, Stralten, Graben,
ein Wert im angemessenen Verhaltnis zu den schlechtesten landwirtschaftlichen Bodenklas-
sen zu bilden. Der Wert dieser zweckgebundenen Grundstiicke ist den angrenzenden Fla-
chen zugewachsen, die durch die entsprechende Erschliellung einen Vorteil haben. Bei der
Bewertung der Wege wird auch der im Verkehrsflachenbereinigungsgesetz geregelte rtick-
standige Grunderwerb bei 6ffentlichen Wegen auf privaten Grundstiicken betrachtet. Danach
betragt der Kaufpreis bei Verkehrsflachen 20% des Bodenwertes eines in gleicher Lage ge-
legenen unbebauten Grundstlicks, mindestens jedoch 0,10 €/m2. Dabei ist der Zustand des
Grundstuicks zugrunde zu legen, den dieses vor der tatsachlichen Inanspruchnahme als Ver-
kehrsflache hatte.

Im Verfahrensgebiet werden Stralen und Wege in der Klasse 2 gefiihrt und mit 20 Wertzah-
len/a bewertet, welches einem kapitalisierten Wert von 0,40 €/m? entspricht.
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Flachen mit geringem Nutzwert, wie z.B. Flachen mit Einzelbdumen, Baumgruppen, Hecken,
Alleen werden der Klasse 3 zugeordnet und mit 15 Wertzahlen/a bewertet, welches einem
kapitalisierten Wert von 0,30 €/m? entspricht.

Ertraglose Flachen wie Unland sowie Flachen, auf denen sich Anlagen wie Strommasten
oder Trafostationen befinden, werden der Klasse 4 zugeordnet. Im Grundstiicksmarktbericht
2020 fur MOL ist die Kaufpreisspanne fur Unland mit 0,22 bis 0,28 €/m? angegeben, im
Grundsticksmarktbericht MOL 2021 ist die Spanne mit 0,24 bis 0,34 €/m? angegeben, im
Mittel 0,26 €/m2. Im Grundsticksmarktbericht 2020 fir Frankfurt/Oder erfolgte dazu keine
Angabe. Im Flurbereinigungsverfahren werden die in Klasse 4 einzuordnenden Flachen mit
13 Wertzahlen/a bewertet. Dies entspricht einem kapitalisierten Wert von 0,26 €/m?2.

Der Klasse 5 werden Gewasser 2. Ordnung mit Béschung zugeordnet. Im Grundstiicks-
marktbericht MOL 2021 ist flr Graben eine Preisspanne von 0,12 €/m? bis 2,00 €/m? ange-
geben, im Grundstlcksmarktbericht Frankfurt/Oder erfolgte keine diesbezugliche Angabe.
Im Flurbereinigungsverfahren wird fur alle Gemarkungen ein Wert von 12 Wertzahlen/a an-
gehalten, welches einem kapitalisierten Wert von 0,24 €/m? entspricht.

2.5 Kapitalisierung

Zur Umrechnung der Wertzahlen in einen Geldbetrag wird ein Kapitalisierungsfaktor festge-
legt.

Der Gutachterausschuss fur Grundstickswerte des Landkreises MOL hat den Bodenricht-
wert flr Acker (Stichtag 01.01.2022) fir die Ostbrandenburgische Platte (AZ 20 — 40) mit
1,40 €/m? und fur Grunland mit 0,80 €/m? ausgewiesen. Der Gutachterausschuss fur Grund-
stiickswerte der Stadt Frankfurt (Oder) hat den Bodenrichtwert fiir Acker (Stichtag
01.01.2022) mit 1,10 €/m? angegeben, fir Grinland 0,50 €/m?2.

Der Kapitalisierungsfaktor zur Ermittlung von Kapitalbetragen fir Geldabfindungen, Geldent-
schadigungen und Geldausgleichen wird in Anlehnung an den Verkehrswert flr landwirt-
schaftlich genutzte Grundstlicke auf 2,00 €/Wertzahl/a festgesetzt. Der Kapitalisierungsfak-
tor wird zum Bewertungsstichtag Uberprdift.

Ebenso wurden die Wertzahlen fir Hof- und Gebaudeflachen im AuRenbereich, fir Waldbo-
den und Flachen mit Sonderwerten so gewahlt, dass bei einem Kapitalisierungsfaktor von
2,00 €/Wertzahl/a der Wert in Euro ausgegeben wird.

Berechnung:
Wertzahl/a (100m2) x Kapitalisierungsfaktor €/WZ :100 = kapitalisierter Wert /m?
63 (NKZ 3 Klasse 8) x 2,00 €/WZ/a :100 = 1,26 €/m?

Beispiel: Bei einem Kapitalisierungsfaktor von 2,00 €/WZ/a werden Ackerbdden in der Wert-
klasse 8 (AZ 25-28, Wertzahl: 63) mit 1,26 €/m? kapitalisiert.
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Anlage 1 zum Wertermittlungsrahmen

Verteilung des Ackerlandes im Verfahrensgebiet nach

- Unternehmensflurbereinigung Ortsumgehung Frankfur
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Anlage 1 zum Wertermittlungsrahmen

Flache Grunland in ha, Haufigkeit in %
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Verteilung des Griinlandes im Verfahrensgebiet nach Haufigkeit der Griinlandzahl aus der Reichsbodenschéatzung

mit Nachschéatzung 2008
- Unternehmensflurbereinigung Ortsumgehung Frankfurt (Oder), B112n, 3. VA -
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Anlage 2 zum Wertermittlungsrahmen

Wertermittlungsrahmen ,,Ortsumgehung Frankfurt (Oder), B112n, 3. VA*
Verf. Nr. 300507

Nutzungsart NKZ Klasse 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Hof- und
Gebaudeflache im 1 (HG) Wz/a | 400 80
Aulenbereich
Ackerland inbedingten , oo p) a7z 458 57.52 51-47 46-41 40-37 36-33 3220 2825 24-20 19-16  15-12
Zuteilungsgebieten
Wza 9% 92 8 8 78 73 68 63 58 53 47
Ackerland 3 (A) AZ  64-58 57-52 51-47 46-41 40-37 36-33 32-29 28-25 24-20 19-16 15-12
Wza 9% 92 8 8 78 73 68 63 58 53 47
Griinland 4(G) Gz 3733 27
Wzia | 47 42
Wald 5(W) Wz 17 15 12
Fldchen mit 7(SF) Wz/a 260 20 15 13 12
Sonderwerten

Kapitalisierungsfaktor:

2,00 €/Wertzahl/a

Seite 1 von 2



Flachenverluste bzw.- gewinne bei Wertklassenverschiebungen beim Ackerland

Anlage 2 zum Wertermittlungsrahmen

Klasse

4

10

1"

Wertzahl je ar Acker und Griinland

96

Flachenverlust in %

(beim Wechsel von einer Klasse in die
angrenzende Klasse mit hoheren
Bodenewerten)

Flachengewinn in %
(beim Wechsel von einer Klasse in die

angrenzende mit geringeren Bodenwerten

Flachenveranderung bei Ackerland bei Verschiebung von einer Wertklasse in die andere

92

88

83

Ein ha einer Klasse entspricht:

78

73

68

63

58

53

47
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Anlage 3 zum Wertermittlungsrahmen

Ubersicht zu den Nutzungsartenkennzahlen des Wertermittlungsrahmens

NKZ Klasse Wertver kapitali- Beschreibung Grundlage
haltnis- sierter Wert
zahl €/m?
1 1 400 8,00 Hof- wund Gebaudeflachen im Bodenrichtwert (BRW) zum 01.01.2022 fiir gemischte Bauflachen im AuBenbereich Gemeinde
(HG) AuBenbereich (§ 35 BauGB) mit Zeschdorf 7,00 €/m?, Stadt Lebus 10 €/m?, Orientierung am Bodenwertniveau des nachstgelegenen
Wohnnutzung Ortes, Spanne 20-80%. Aufgrund Entfernung vom Ort und Hofflachengrofien wurden ca. 25 % des
Mittelwertes von 31,50 € der BRW flir Alt Zeschdorf (35,00 €/m?) und Wulkow (28 €/m?) angehalten.
1 2 80 1,60  Gartenland im AuBenbereich Lt. Grundstlicksmarktbericht MOL 2021 liegen die Kaufpreise fur hausnahes Gartenland im Bereich
(HG) von 3-40 % vom BRW fur Bauland. Es werden 20 % des Wertes fiir Hof- und Gebaudeflachen im
AuRenbereich angehalten.
2 1bis11 | 47-96 0,94-1,92 Ackerland im bedingten Einordnung von Ackerland, das im Windeignungsgebiet Nr. 28, im bereits mit Windkraftanlagen
(BZA) Zuteilungsgebiet bebauten Gebiet in der Gemarkung Alt Zeschdorf, im Gebiet des Bebauungsplanes Wulkow bei
BoolRen, im Gebiet des Bebauungsplanes "Windpark nérdlich der BS" Frankfurt (Oder) oder im
Vorbehaltsgebiet Quarz-und Spezialsande in der Gemarkung Frankfurt (Oder) liegt.
3 1bis11  47-96 0,94-1,92 Ackerland Einordnung in Klassen auf Grundlage der Bodenschatzung. BRW zum 01.01.2022 fiir Ackerland im
(A) Landkreis MOL 1,40 €/m?, fur Ackerland in FF/O. 1,10 €/m2.
4 10,11 42,47 0,84-0,94 Griinland Einordnung in Klassen auf Grundlage der Bodenschatzung. Lage der Flachen im Landkreis MOL.
(G) BRW fiir Griinland ostbrandenburgische Platte 0,90 €/m? zum 01.01.2021 und zum 01.01.2022 0,80
€/m2.
5 1bis3 12-17 0,24-0,34 Wald Bewertet wird der Boden des Waldes ohne Aufwuchs. Grundstiicksmarktberichte fir MOL und
(W) FF/O. weisen die BRW zum 01.01.2022 fiir Wald mit Aufwuchs aus: MOL 0,80 €/m?, FF/O. 0,65
€/m2. Der Bodenwert ist nicht separat ausgewiesen. Im Grundstlicksmarktbericht 2021 des Landes
Brandenburg wird der Bodenwert in Auswertung der Kauffalle mit Kaufpreisaufteilung mit einem
durchschnittlichen Faktor von 0,37 fir das Verhaltnis vom Bodenwert zum Gesamtkaufpreis
angegeben. Die Klassseneinteilung erfolgt entsprechend der Nahrkraftstufe des Bodens.
7 1 260 5,20 Windkraftanlagen einschlieRlich Grundstlcksmarktbericht MOL 2021: Das mittlere Preisniveau fiir Windkraftanlagen ist fiir Flachen,
(SF) Abstandsflache die Standort, Trasse und Abstandsflache oder Restflachen ohne Differenzierung beinhalten, mit
5,20 €/m? (Spanne 1,20 bis 12,00 €/m?) angegeben.
7 2 20 0,40  Stralen und Wege im AuBenbereich Lt. Richtlinie Wertermittlung Flurbereinigung ist bei Flachen ohne landwirtschftlichen Ertrag (Wege,
(SF) Straflen) ein Wert im angemessenen Verhaltnis zu den schlechtesten landwirtschaftlichen
Bodenklassen zu bilden.
7 3 15 0,30  Flachen mit geringem Nutzwert (u.a. Es wird fiir alle Gemarkungen ein Wert von 0,30 €/m? angehalten.
(SF) Einzelbdume, Baumgruppen, Hecken,
Alleen)
7 4 13 0,26  Ertragslose Flachen, wie: Unland, Im Grundstlcksmarktbericht 2021 ist fir MOL die Spanne fiir Unland mit 0,24 bis 0,34 €/m?
(SF) Flachen mit Strommasten, ausgewiesen, im Mittel 0,26 €/m?, keine Angabe im Gmb FF/O. Es wird fiir alle Gemarkungen ein
Trafostationen Wert von 0,26 €/m? angehalten.
7 5 12 0,24  Gewasser II. Ordnung mit Béschung  Im Grundstlicksmarktbericht 2021 MOL ist fir Graben eine Preisspanne von 0,12 €/m? bis 2,00 €/m?
(SF) angegeben, keine Angabe im Gmb FF/O. Es wird fiir alle Gemarkungen ein Wert von 0,24 €/m?

angehalten.




